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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Dannebo II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 18. marts 2026

Bestyrelse:

Henrik Jensen Betina Bernard Kristian Weber
Formand

Marianne Gram Per Damm

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Dannebo Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025.

Seborg, den 18. marts 2026

Administrator:

NORD Ejendomsadministration
ApS
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Dannebo II

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dannebo Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 18. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Dannebo Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger fglgende:

Ejendom Antal Areal m2
ANAElSDOlIGEN. .. e e e e e, 48 4.355
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV. .....oe.eeeeeeeeeeeeeereneneneeenenennns, 1 137
49 4.492
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomsVurdering.......coeeeveeerieieeieneieneenieenneeenneenneenne. 12.400 12.021
Indekseret offentlig ejendomsvurdering........c.cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 15.480 15.008
ValUarVUrdering. .. ....ueieeeieeeiiiieieeitereaeeerennterernneesannnesennnessannne 19.421 18.829
Anskaffelsessum (KOStPIiS)....eueeereerreeritiieieienieeieraeeanereneeaneenn, 8.652 8.388
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........cocvvvveeininn..n, -459 -445
Foreslaet andelsvaerdi.......oeeuiuiirienieiieieiiiieeeeiee e ere e eenaans, 18.510 17.945
Reserver uden for andelsvaerdi........cocvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 1.371 1.329
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig..........ccvvvvviiiiniineinnnnnnn, 415
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKostNinger.....ouvieueiiiiriiiiiiiieiieieeieeeneeaneenn, 16 %
BVrige OMKOSTNINGET .. ettt eer et ree et eeeeeneeeneeeneeenneeannenne. 84 %
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter..........cevveevieiiieiinnnnn., 97 %

Udvikling i hovedtal

2025 2024 2023 2022 2021
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2021 = index 100).............. 115 107 100 100 100

Vedtaget andelskrone..............c.......... 10.593 10.553 10.550 10.513
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dannebo Il for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra faelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstrackkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Gaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.



IBDO "’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.



IBDO )

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2025 2025 2024
kr. kr. kr.
Boligafgift...ooeieeieeiieiiiiiiiiii e 1.808.484 1.808.357 1.651.164
@vrige indtaegter....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeenns 1 51.399 53.600 93.021
INDTZEGTER.....ciitiitiiniiiiiiieenieneeinennennns 1.859.883 1.861.957 1.744.185
Ejendomsskat og forsikringer................co..l. 2 -728.348 -726.457 -722.543
Forbrugsafgifter.....ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiininnn.. 3 -259.290 -380.000 -297.893
Renholdelse......ccvvuiiniiiiiiiiiiiiiiiiiineennenn, 4 -28.048 -49.000 -38.742
Vedligeholdelse lgbende.........ccceveeennnnnn... 5 -171.026 -230.000 -140.803
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.... 6 -60.000 0 0
Administrationsomkostninger....................... 7 -182.288 -169.500 -117.595
Faelleshus......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 8 -38.766 0 -69.851
OMKOSTNINGER........ccoivtiiiiiiiiiiiiennennns -1.467.766 -1.554.957  -1.387.427
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ 392.117 307.000 356.758
Andre finansielle indtaegter.........c.coevveenne.n. 9 496 0 4.616
ARETS RESULTAT ...evvniviiiiieiceeeeeeene, 392.613 307.000 361.374
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Henlaeggelse til Veji.vvevreriniiiiiiiiiiiiiiennnn. 15.000 0 0
Reserveret til beplantning..........ccoevvveiinn.t. 25.000 25.000 25.000
Reserveret til vedligeholdelse af vinduer......... 167.000 167.000 100.000
Reserveret til Vej...ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiieenne, 100.000 100.000 75.000
Reserveret til 40 ars jubilaeum..................... 0 15.000 0
Overfort restandel af arets resultat............... 85.613 0 161.374
DISPONERET I ALT....ouviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenaens 392.613 307.000 361.374
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.......oeceeeeneineiniinniiiieineinnes 392.613 307.000 361.374

LIKVIDITETSRESULTAT........coooiiiiiiins 392.613 307.000 361.374
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....covuiiiiiiiitiiiiiieieeieeieeaeeaneeanees
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens
ANLZEGSAKTIVER......uiiitiitiitiiiiiiei i eee e eeaeeaeaes
Tilgodehavende boligafgift og leje......ccevvrviiiiiniiiiininnnnnn.n.
Periodeafgraensningsposter.......cvevvveiieiiiiiiiiiiienneenanennnnn.
Tilgodehavender..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaens
Likvide beholdninger.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.....eitiiiiiiiiiiiei i eeeeenenneans

AKTIVER ...

2025
kr.

Note
37.680.537

10 37.680.537
37.680.537

0

9.072

9.072

11 2.085.497
2.094.569

39.775.106

12

2024
kr.

37.680.537
37.680.537

37.680.537
10.400

0

10.400
1.690.675
1.701.075

39.381.612
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

AndelsindsKud. .....ooieeiiiii i e
Dispositionsfond .......ccoviiiiiiiiiiii i
[ T e 1= £ 0] T ST
OVerfart resultat .coeeeeeei i eeeenns

Reserveret til Vej. ..o ivee i
Reserveret til konjunkturudsving........cceveiieiiiiiiiniinnennannns
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.........ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiieiii e
EGENKAPITAL. ..cuuiititiitiiiiieeeereenteneeneeneennenneanennenns
Mellemregning med administrator.........cceeeevieiieiineinnennne.
Forudmodtaget boligafgift mv.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienan
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......c.c.ccovevveneenne.n.
ANden aeld. ...oueiiiiii e
Vandregnskab . ....ooeueiiiieiiiiiiiiiiii e e e naeas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cooiiiiiiiiiiiiiin,
GZELDSFORPLIGTELSER.......cciiiiiiiiiiiiiiiiie e eieeneaens

PASSIVER ..o

Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

13

14

2025
kr.

7.059.999
468.450
10.542
26.171.425

33.710.416

65.000
1.500.000
175.000
4.229.000
5.969.000

5.969.000
39.679.416
9.500

9.672

382

37.778
38.358
95.690
95.690

39.775.106

13

2024
kr.

7.059.999
468.450
10.542
31.347.812

38.886.803

25.000
300.000
75.000

0
400.000

400.000
39.286.803
0

0

0

31.461
63.348
94.809
94.809

39.381.612
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Overfarsel til/fra andre poster......c..covevviviiiieiiiiienennenn..
Rest af Arets resultat........oeeeeeeeienereierieenereeeeeeeneeennn.

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..............c.cooeiiiininni.

Reserveret til beplantning og 40 ars jubilaeum

Henlagt af arets overskud..........veeeeinieiineneiinnineeeennenenen.
Henlagt af arets overskud........c.vuveieiniiiiiieieiieeninenenenenes

Reserveret til vedligeholdelse af vinduer

Anvendt i aret, Udgifter.......ooiviviiiiiiiiieiiieeiiieieeeans
Arets regulering, overfart fra egenkapital............c.cocuueueen..

Reserveret til vej

Andre reserver (ikke bunden)..........ccccciiiiiiiiiiiiiiiinn.,
ANDRE RESERVER. .......iitiiiiitiiiiiiieinieiienteieenenennenenns

EGENKAPITAL. ..ot

2025
kr.

7.059.999
7.059.999

468.450
468.450

10.542
10.542

31.347.812
-5.262.000
85.613
26.171.425

33.710.416

25.000
15.000
25.000
65.000

300.000
167.000
-60.000
1.093.000
1.500.000

75.000
100.000
175.000

0
4.229.000
4.229.000
5.969.000
5.969.000

39.679.416

14

2024
kr.

7.059.999
7.059.999

468.450
468.450

10.542
10.542

31.186.438
0

161.374
31.347.812

38.886.803
0
0

25.000
25.000

200.000
100.000
0

0
300.000

75.000
75.000
0

0

0
400.000

400.000

39.286.803
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NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer......cccevviiiiiiiiiiinnn,
Afgifter ved keb og salg............cceeuntt
Indtaegter, arbejdsdage.............c........
Lejeindtaegt, faelleshus mv..................
Diverse indtaegter......cooevviviiiiiinnnnnnns

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cceeeveiiiiiniinninnnennnns
Forsikringer......ccooeveeiiiiiiiiiiiininnnnen.

Forbrugsafgifter

Elforbrug, feellesarealer......................
Vandforbrug......ccvvvveiiiiiiiiiiiiiinnnnnnen
Renovation.........ccvvveviiiiiiiiiiiiiinnne,

Renholdelse

Vedligeholdelse lgbende

Kloakservice.....ooovvviiieiiinieiniiinnnennnnn.
Tomrer og snedker.......ccovvevvviineennnnnnn
Udskiftning af vandmalere...................
LASESEIVICE .. uereneneereeeeeeesanenenananannn
Smaanskaffelser ......c.ovuviieiiiinienannnns
Gardanlaeg/maskiner/redskaber
Reparation udvendig af boliger.....................
Arbejdsdage.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiii,

Regnskab
2025
kr.

13.250
8.000
8.000

12.900
9.249

51.399

651.457
76.891

728.348

32.505
-585
227.370

259.290

13.850
14.000
198

28.048

4.948
25.003
38.830
14.422

0
52.974
0

0
30.282
4.567

171.026

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

5.400
26.000
0

0
22.200

53.600

651.457
75.000

726.457

44.000
21.000
315.000

380.000

35.000
14.000
0

49.000

Regnskab
2024
kr.

7.050
65.000
10.400
10.571

0

93.021

651.457
71.086

722.543

35.028
-6.862
269.727

297.893

27.368
11.374

38.742

[eNelele]

34.997
14.819
78.971
12.016
0
0

140.803

15

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vinduesprojekt......oeveeiiieiiniiiieenienneennnens

Administrationsomkostninger

Administration.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii
REVISION. ..ttt
Kontingenter/abonnementer.......................
Kontorartikler mv.......coooiiiiiiiiiiiiiiiinn...

IT-omKoStNINGer . ..cc.vvviiiiiiiiiiiiiiieie e,
Telefon oginternet.....cccoevviiiiiiiiiiininninn..
Diverse udgifter......covveiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnen,
Generalforsamling, bestyrelsesmader,

forplejning....c.uveeiieiiiiiiiiiii i
Arbejdsdage forplejning.......cccevvviiiiiiinnnnnen.

Faelleshus

EL, faelleshus .ooeeennneeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinas
Varme og vand, faelleshus...........................
Diverse til faelleshus.......c.oovvviiiiiiiiinninnn...

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank........ccvvvvviieiinnnnnnnn..

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2025.........cevvieviiiiieinnnnnnnnnn.
Kostpris 31. december 2025..........................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025......

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
2025 2025 2024
kr. kr. kr.
60.000 0 0
60.000 0 0
93.750 100.000 54.308
20.320 20.000 20.055
4.021 11.000 11.616
0 0 6.111
14.764 15.000 16.566
20.416 0 0
3.618 0 0
1.397 0 0
5.507 0 5.889
13.943 0 0
0 0 3.050
4.552 23.500 0
182.288 169.500 117.595
0 0 3.049
18.254 0 21.889
20.512 0 44.913
38.766 0 69.851
496 0 4,616
496 0 4.616
Grunde og
bygninger
.................................. 37.680.537
.................................. 37.680.537
.................................. 37.680.537

16

Note
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NOTER
2025
kr.
Likvide beholdninger
Spar Nord Bank......ceueiieiiiiiiiiiiiiiii e 2.085.497
)Y =T ) | PPN 0
2.085.497
Anden gaeld
A-skat 0g AM-bidrag......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
ATP 0g sociale Udgifter.....ccveeiiniiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieenes 297
SKYLAIg MreVISION «eeuetieiit i eiieeeieeeiieeeeeneeeeannneennns 20.250
AFSAt Leeeeeiii e 1.928
Diverse omkostningskreditorer........c.cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 15.303

37.778

2024
kr.

1.331.709

358.966

1.690.675

1.049
19.500
10.912

31.461

17

Note
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 13

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2025 31-12-2024 | 31-12-2023
Antal BBR Areal m4BBR Areal m3BBR Areal m3
B1 [Andelsboliger 48 4.355 4.355 4.355
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 1 137 137 137
B6 |l alt 49 4.492 4.492 4.492
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgerelsen af
andelsvaerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgerelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 [Foreningens stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1986

Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering|
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for vaerdiansaettelse 31. december 2025
Saet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli F
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmeqs vgerdi ved det anvendte 84.580.000 18.829
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bis s stk. 4 0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 5.969.000 | 1.329
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 415
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 36 83 90
Gns. kr. pr.
andels-m?
IAndelsvaerdi 18.510
Geeld - omsaetningsaktiver -459
[Teknisk andelsvaerdi 18.051
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 14 31 38
Vedl1geholdelse, genopretning og 50 0 13
renovering
Vedligeholdelse i alt 64 31 51
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

19

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 33.710.416.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOtE 10)....cieiieiiiiiiiiiiiieieireeeeeeeeeane, 37.680.537
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccoviiiiiiiiiieiiiineeennnneeeannns. 84.580.000
3. Offentlig €JendomsVUrdering........cveueiiiiiieiiieinieeiieneeeeeeieeaneeaneenn, 54.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........ccveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnnnn, 67.417.515

Ejendommen blev den 11. februar 2026 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet STAD
Valuar v/Filip Cutic til en kontant handelspris pa kr. 84.580.000 pr. 31. december 2025.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2025............ccceeee...... 33.710.416
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 84.580.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.............ccoeeeeeet. 37.680.537 46.899.463
Foreningens formue pr. 31. december 2025........cccceiiiiiiiiiiiiniiiiinniiiennenns 80.609.879

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

80.609.879 x andelsindskud
7.059.999

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 11,4178.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Andel 75 m2............. 14 121.584 1.702.176 1.388.226 19.435.159
Andels 95 m2............ 29 154.007 4.466.203 1.758.426 50.994.353
Andel 110 m2............ 5 178.324 891.620 2.036.073 10.180.367

48 7.059.999 80.609.879

20

Note
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List of Signatures, page 1/2

Charlotte Rubek Jgrgensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Charlotte Rubek Jgrgensen

Rolle: Administrator

ID: dbddd85a-37bd-4171-9404-0326a93ac15e

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-15 17:21

Underskrevet med MitID

Henrik Reimer Jensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Henrik Reimer Jensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Dannebo Il (299)
ID: ded04df5-bf18-460a-9e52-d663ff5b6bco

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-16 00:12

Underskrevet med MitID

Kristian Weber

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Kristian Weber

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: efdcfb8b-0914-4bbf-a7d6-957fa0f82888

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-17 18:15

Underskrevet med MitID

Marianne Gram

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Marianne Gram

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dannebo Il (299)
ID: 32744dd7-aee6-4b84-9a82-8894d9c8c5c7

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-20 08:16

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).



List of Signatures, page 2/2

Per Damm

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Per Damm

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: 2b146e€09-d6¢1-4f6a-9bdb-9031d5f87d49

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-18 14:24

Underskrevet med MitID

Bettina Bernard

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Bettina Lucienne Bernard

Rolle: Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Dannebo Il (299)
ID: 2dffb30d-faed-4687-9747-335¢330db7d9

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-15 17:19

Underskrevet med MitID

Jesper Buch

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Jesper Norlander Buch

Rolle: Statsautoriseret revisor

ID: ¢19386d8-c05b-46b2-89a9-f8c1b4c2fcf6

Tidspunkt for underskrift: 2026-04-20 09:07

Underskrevet med MitID

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES -
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS)).
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 2JEFkHVSCqcI5w+RxPX66dVfO+A096b2PUnUJBYGHVo=


 
EeoOTsMYz07JM/dgjzNH5mCcWfiuGGrNidyW/RiCGh0zXj2aP5SNbRc1nlO8lJxa1rxSNQY0eazS

6lIzr7D7O0dqUDeJMULlf79uxA1dUpnXvB2WN/kcI8zqKTMVYdCKTnGbSUeetoRXpGn547/i0lpY

zTIAcsdQXOi6hX+KTLcoSzivbrRYrj6Fe4+bGlvKU8qySD0vdJjJQDIyAzaEm1i+zxylFjakxXLz

ZkHNyxK1wpkWtil2NGKA9S0nctq6JwNzY3Cu93E300/VnTA6Lm/15x+UJ/mMMWaJqUYBg0mjG7Ai

lcAXbkbtaWSEpVNfj4aUl/BXG4BJQIHLiFWsfEc3fVrZYaFJhxdtFd3qMQ+fltFFFz7ifDd26yRJ

Ud+dKGfPwSTnPSCukRlCIOkWVLrvHDu/oJG5niyrskuFEFQClY/3XCHA496MxSv9Q0+D2qHog23G

5yDT0pJ4gVhkX79OIAXTGK5uidyrzgvkguvPHaP3C7J5fy2DXWUaDlUh

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj
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 dqm8YWrNOqDpYtRQUMuxQmKkDcnNU1483QdqgwOvlc0=


 
knb7N5RlqbLqizaRKc8+rC/bXYS1PqSTADTtKaJNvplDxW9repNnMnTDnUfO4pHUXSxK03Hxb9bi

xSjT+fWnYPYg59IxXzwL9D5uOZZ1uIF4oo1ihG08NghlJXUVe9c3dWO9H2R/OTJuShTdjH0qnMrf

1MIdsW0mpDCYwHSaQmfVh2ajeRKOygHngw2O0iXoYK4MCBDQYDDJz3IF5K6CGHm3dlStg40r0B44

oim1aeg4RtfZQvgPz2GQIBlWqFyC474jOc0pBNretbMZq/6oNqrYzcb/aP7Eoj/jJxpM1zc8eACl

XU06GE5HuK537B4d+1zT0bDzNeVs1H3S5FPPvHHzm3VmDbuyViI5mkZ4OsDafhfgwpSDLirZDK5f

bjzkFJ4nQv+smMNHgbaob6DSiVS0p//uDXM00Hgn76IBvpSZd8HyxSbbyf2D8P5YHxv5YpGznEMp

bafEoiju1RLApm1avlXOkVcMHq/kCRCMMg3e+VMKhOOioNODVAiht3/l

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m
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 PvsDT0Me6zHbEjZpwpD6OJmTAhXtgTYiJl9p24kaVAw=

 
 
 

 
 HQ2gMkvV76v8nqC8db8ZQCz0Q6kcnnhBb9M4MZVUP0Q=


 
KuAXZ3tqCPTq7xaCF5AfWCWtx5AGPePPUBDClmnUZKEAGs5YUApJOXF/adlgT/idu0Dm2DTRBFV3

ehAHNm3cfJF0CCocd433imrmv6TpVmnni9rTwdJ3lf/1NX/oz8O0BiLldfswFDf+FS0WH9TizIjG

qK5ueTyMKIN7XB1wKHd2nTf9cVMfj1ctjvH599kEEvfg5tT2TMRCHR6NDkJIC7ojMBn7bFa8xRJr

4v/ZAsRpArAyDKzsAmLKB0MLvNR2QjZ/kLPDI43iPBJXjFugyAA48YZkm3ZjLFITi8v3HQVTWnXW

cmI4bY27csEnaps3g3hAci6lhUNjYwHH8LBLi4dW1U00/WsmKN3JIugZ1PGsemouHmiSxA3tiEbe

xFr1QObRwZuaWP1cOQ2hEepKUhzuM7j1j7rw/qnboCyPQ+Jp/ODTeKU7kD+tQe6VgbDx8qW7aeDL

nP7/G612T5tkpsg9aUVCRgMohSYo9gz4Oo8ekoyf2SJWS4mCujT66Fn/

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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 H1qQVG26D1F+5sWmfC4Qa5JU2HCCF01E2tawaMmkJiY=

 
 
 

 
 1Jdh6nRuGA6P7czQH2czT9u1aTkBqSn7IIiAFyw8fcQ=
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HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Dannebo Il
Kirkeleddet 202-276, 302-322
3480 Fredensborg

Ejendomme: 1 dr Bastrup by, Asminderad

CVR-nr.: 16 63 60 45
Stiftet: 4. september 1985
Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henrik Jensen, formand
Betina Bernard
Kristian Weber
Marianne Gram

Per Damm

Administrator NORD Ejendomsadministration ApS
Kildebakken 1
2860 Sgborg

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Havneholmen 2, 6. sal
2450 Kgbenhavn SV

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Jernbanevej 6
2800 Kgs. Lyngby
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Dannebo Il.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 18. marts 2026

Bestyrelse:

Henrik Jensen Betina Bernard Kristian Weber
Formand

Marianne Gram Per Damm

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Dannebo Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025.

Seborg, den 18. marts 2026

Administrator:

NORD Ejendomsadministration
ApS
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Dannebo Il

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Dannebo Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Dannebo Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANAelSbOlIgEr. ... e e e e
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.vevveereieineieeneneiieeeeneeeenennen,

Nogletal

Antal

48
1
49

Kr. pr. m?

Offentlig €JendomsvUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeieiiiieeeeenennn,
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.......cccovveiiiiiiiiiiiiiiiennnnnen,
ValuarVUrdering. . uueeeiiiiii ettt e ettt eeeeiiaaeeeeeaaannnaaaeen,
Anskaffelsessum (KOSEPIiS)...uuieeeiiriietirii i eeiieeiieeeeieeeenaeeann,
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver........cccovvviiinnennnns,
Foreslaet andelsVaerdi........ouvueeeeinininiiiiiieie e e e eaeans,
Reserver uden for andelsvaerdi......c.coveeieiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cceevviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viieiii i iiii i e e eieeeeeaan,
DVIige OMKOSTNINGEr ... ttttttiiiiiiteteetiiieeeeeeeeaiaeeeeeeesnseseeeenennn:

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........ceevveviiivininnenn..,

Udvikling i hovedtal

2025
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2021 = index 100).............. 115

Vedtaget andelskrone........................

2024

107
10.593

2023

100
10.553

andel

12.400
15.480
19.421
8.652
-459
18.510
1.371

2022

100
10.550

Areal m?

4.355
137
4.492

Kr. pr. m?
total

12.021
15.008
18.829
8.388
-445
17.945
1.329

Kr. pr. m2
415

16 %

84 %

100 %

97 %

2021

100
10.513
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dannebo Il for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift.

Indtaegter fra feaelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede
boligafgift er tilstraskkelig.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geeldsforpligtelser
Geald i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nogletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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Andelskroneopgarelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiii i
@vrige indtaegter....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,

INDTAEGTER.......coivviiiiiiiiiiiiiiiiiiaens

Ejendomsskat og forsikringer.............cceee.en..
Forbrugsafgifter........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Renholdelse......coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene,
Vedligeholdelse lgbende.......c..ccceveviennnne.n.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger.............c.c........
Faelleshus....ooeeeiriiiiiiiiiiiiii e

OMKOSTNINGER.......ciitiiiiiiiiiiieenneennens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter...........cccvviinnn

ARETS RESULTAT ...oovviiiiiniiineiiieieieeinenn,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelse til Vejoovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnee,
Reserveret til beplantning........ccccoovvveenenn..
Reserveret til vedligeholdelse af vinduer.........
Reserveret til Vej..coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Reserveret til 40 ars jubileeum.....................
Overfert restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cccivviiiiiiiiiiiiininns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat....coeeeeeeineeeeeeee e,

LIKVIDITETSRESULTAT......ccvvviiiiiiiiinnninnen.

Note

oONOoO U WN

Regnskab
2025
kr.

1.808.484
51.399

1.859.883

-728.348
-259.290
-28.048
-171.026
-60.000
-182.288
-38.766

-1.467.766
392.117
496

392.613

15.000
25.000
167.000
100.000
0
85.613

392.613

392.613

392.613

Er ikke underlagt

revision
Budget
2025
kr.

1.808.357
53.600

1.861.957

-726.457
-380.000
-49.000
-230.000
0
-169.500
0

-1.554.957
307.000
0

307.000

0
25.000
167.000
100.000
15.000
0

307.000

307.000

307.000

11

Regnskab
2024
kr.

1.651.164
93.021

1.744.185

-722.543
-297.893
-38.742
-140.803
0
-117.595
-69.851

-1.387.427
356.758
4.616

361.374

0
25.000
100.000
75.000
0
161.374

361.374

361.374

361.374
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteieeiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiiitiiitiiiiiiiieiiereeieereneeeneeenanes
Tilgodehavende boligafgift og leje...ccuvveeniiiiiiiiiiiiiiiinna,
Periodeafgraensningsposter......cuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiiinanes
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiii e e
Likvide beholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeas

AKTIVER ...t

Note 2025

kr.

37.680.537
10  37.680.537

37.680.537

0

9.072

9.072

11 2.085.497
2.094.569

39.775.106

12

2024
kr.

37.680.537
37.680.537

37.680.537
10.400

0

10.400
1.690.675
1.701.075

39.381.612
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PASSIVER

AndelsindskUd......vviiiiiiiiiii e
DispositionsfoNd....c.viiiiiiiiii i e
(3= <3 e [Y=1 £ o] s Lo S
Overfart resultat....oooevieeiiiiiiiiiiii i eeiiieeeeeanns

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........c..ccovviiiiiininnne.

Reserveret til beplantning og 40 ars jubilaaum.....................
Reserveret til vedligeholdelse af vinduer............coeevviiiiinnn.
Reserveret til Vej..ooueiiiii i e
Reserveret til konjunkturudsving.......cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,s
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......ccctiiitiiitiiiiiiiiiiiiiitiiieiieeeeeenaees
EGENKAPITAL. ..ottt e et eenteeneeeneeenaes
Mellemregning med administrator.......c.ccoceviiiiiiiiiiniinnenn.
Forudmodtaget boligafgift mv......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvveeinnnn..
ANden gald. .o e e e
Vandregnskab ... e e ieeeeieii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceitiiiiiiiininieieiiennneennennns

PASSIVER ....uiiiiiiiiii i

Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

12

13

14

2025
kr.

7.059.999
468.450
10.542
26.171.425

33.710.416

65.000
1.500.000
175.000
4.229.000
5.969.000

5.969.000
39.679.416
9.500

9.672

382

37.778
38.358
95.690
95.690

39.775.106

13

2024
kr.

7.059.999
468.450
10.542
31.347.812

38.886.803

25.000
300.000
75.000

0
400.000

400.000
39.286.803
0

0

0

31.461
63.348
94.809
94.809

39.381.612
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Overfarsel til/fra andre poster......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiieennnn..
Rest af arets resultat......oceeeeeuineieninineiniiieneieeeeneneenenes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............ccccvviniininnen.

Reserveret til beplantning og 40 ars jubilaaum

Henlagt af arets overskud.......o.vvvevriieinineiiiniiiiininienennnn.
Henlagt af arets overskud.........ccoeveviieinieeiieneiienneneenennns.

Reserveret til vedligeholdelse af vinduer

Anvendt i aret, Udgifter.....ocviieiriieiiiiiei e i eieenenans
Arets regulering, overfort fra egenkapital............cccoevvvennen.

Reserveret til vej

Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinne.
ANDRE RESERVER.......c.ciiiiiiiiiiitiieiieiiiieneeneeneeneeeenns

EGENKAPITAL. ..ot

2025
kr.

7.059.999
7.059.999

468.450
468.450

10.542
10.542

31.347.812
-5.262.000
85.613
26.171.425

33.710.416

25.000
15.000
25.000
65.000

300.000
167.000
-60.000
1.093.000
1.500.000

75.000
100.000
175.000

0
4.229.000
4.229.000
5.969.000
5.969.000

39.679.416

14

2024
kr.

7.059.999
7.059.999

468.450
468.450

10.542
10.542

31.186.438
0

161.374
31.347.812

38.886.803
0
0

25.000
25.000

200.000
100.000
0

0
300.000

75.000
75.000
0

0

0
400.000

400.000

39.286.803
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NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer........ccovvviiiiiininn...
Afgifter ved keb og salg...........ccoveeett.
Indtaegter, arbejdsdage......................
Lejeindtaegt, faelleshus mv..................
Diverse indtaegter.....ccccoevvviiiiiiiinnnnnn,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......coeevieiiiiiiiiiiiiinnnnns
Forsikringer......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn,

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer......................
Vandforbrug........ccvvviiiiiiiiiiiiininnnn...
Renovation.......c.oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.

Renholdelse

Vedligeholdelse labende

Kloakservice......vvveeiieeniiieinniiennnnnnns
Tomrer og snedker......ccovvvieeiiinnennnnn.
Udskiftning af vandmalere...................
LASESEIVICE .. euinieeeireneeneneeranenenenanans
Smaanskaffelser........ccooveiiiiiininin.n,
Gardanlaeg/maskiner/redskaber
Reparation udvendig af boliger.....................
Arbejdsdage.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

Regnskab
2025
kr.

13.250
8.000
8.000

12.900
9.249

51.399

651.457
76.891

728.348

32.505
-585
227.370

259.290

13.850
14.000
198

28.048

4.948
25.003
38.830
14.422

0
52.974
0

0
30.282
4.567

171.026

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

5.400
26.000
0

0
22.200

53.600

651.457
75.000

726.457

44.000
21.000
315.000

380.000

35.000
14.000
0

49.000

Regnskab
2024
kr.

7.050
65.000
10.400
10.571

0

93.021

651.457
71.086

722.543

35.028
-6.862
269.727

297.893

27.368
11.374

38.742

[N NoNe)

34.997
14.819
78.971
12.016
0
0

140.803
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IBDO

NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vinduesprojekt. ...o.vvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Administrationsomkostninger
Administration.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiie
REVISION. ..
Kontingenter/abonnementer.......................
Kontorartikler mv.......coooeviviiiiiiiiiinennnnnne..
GEDYIer. i
IT-0mMKOStNINGEr ...vvteie it eiiiieeeenns
Telefon og internet......ccovvviiiiiiiiiiiiinnnnnnn.
Diverse udgifter.......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn.
Generalforsamling, bestyrelsesmader,
fOrplejNing. ...t e
Arbejdsdage forplejning........cccoviviiiiinnnnenn.

Feelleshus

EL, faelleshus...ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee
Varme og vand, faelleshus..............ccoeiiiiiii
Diverse til feelleshus.......ccoovvieviiiiiiiiinnnnnnn..

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank.......c.ccovvviiiiiiiinnnnn...

Materielle anlasgsaktiver

Regnskab
2025
kr.

60.000

60.000

93.750
20.320
4.021
0
14.764
20.416
3.618
1.397
5.507

13.943
0
4.552

182.288

18.254
20.512

38.766

496

496

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

100.000
20.000
11.000

0
15.000

[eNeNeNe)

0
0
23.500

169.500

o OO

KOSEPris 1. JANUAr 2025, . .ciiiiiiititiiiiiiit et eeeeiieeeeeeeeeaiaeeeeeeeennnseeeeannnns
Kostpris 31. december 2025.........ciiiiiiiiiiiiiiiiii e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025........cccccviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

Regnskab
2024
kr.

54.308
20.055
11.616
6.111
16.566
0

0

0
5.889

0
3.050
0

117.595

3.049
21.889
44.913

69.851

4.616

4.616

Grunde og
bygninger

37.680.537
37.680.537

37.680.537

16

Note
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IBDO

NOTER
2025
kr.
Likvide beholdninger
Spar NOrd BankK.....ceeuiiiiiniiiiiiiiiiieii i eii e eereeee e eaas 2.085.497
)Y g=Te | S PP PP 0
2.085.497
Anden geeld
A-skat 0g AM-Didrag....ccevieiiiiiiiiiiiiiiii it e e, 0
ATP og sociale udgifter......oovviiiiiiiiiiiiiii i, 297
SKYLAig FEVISION .vvtiiiiiiii it eeiiiieeeeeeiieeeeeeaaanns 20.250
Y 7 L = U N 1.928
Diverse omkostningskreditorer........vvvvviiiiiiiiiiiieeineinnnnnes 15.303

37.778

2024
kr.

1.331.709
358.966

1.690.675

1.049
19.500
10.912

31.461

17

Note
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 13

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2025 31-12-2024 | 31-12-2023
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 48 4.355 4.355 4.355
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 137 137 137
B6 |l alt 49 4.492 4.492 4.492
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved "

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |[Foreningens stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1986

Ja Nej

E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig |Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering [t offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for veerdiansaettelse 31. december 2025
Saet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
20207
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s vgerdi ved det anvendte 84.580.000 18.829
vurderingsprincip
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bls 5 stk. 4 0 0

Hvis det ikke er muligt at oplyse vardien af eventuelle forbedringer, anfares arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 5.969.000 | 1.329
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7






IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 415
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 36 83 90
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 18.510
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver -459
K3 [Teknisk andelsvaerdi 18.051
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 14 31 38
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 50 0 13
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 64 31 51
FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

19

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 33.710.416.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOtEe 10)...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeeiieeeens 37.680.537
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......c.oovueiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeneeennn, 84.580.000
3. Offentlig ejendomsvurdering.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeeens 54.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cceviiieiiiiiiiiiiiiiiinenannnnnn, 67.417.515

Ejendommen blev den 11. februar 2026 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet STAD
Valuar v/Filip Cutic til en kontant handelspris pa kr. 84.580.000 pr. 31. december 2025.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2025.......ccccvivinieennnn, 33.710.416
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 84.580.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveeenn.. 37.680.537 46.899.463
Foreningens formue pr. 31. december 2025......ccceiiiiiiiriiiiiiiiiiiiiiieenneens 80.609.879

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

80.609.879 x andelsindskud
7.059.999

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 11,4178.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskudi alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)

Andel 75 m2Z............. 14 121.584 1.702.176 1.388.226 19.435.159
Andels 95 m2............ 29 154.007 4.466.203 1.758.426 50.994.353
Andel 110 m2............ 5 178.324 891.620 2.036.073 10.180.367

48 7.059.999 80.609.879

20

Note
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